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PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES QUE HAN DE REGIR EL
PROCEDIMIENTO ABIERTO PARA EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOS
LOCALES N° 4 Y 5 DEL PARQUE DEL OESTE, SITUADO EN LA FACHADA DE LA
CALLE REALENGA DE SAN LUIS.

PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO, NORMATIVA APLICABLE, JUSTIFICACION,
PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION Y CALIFICACION JURIDICA.

1.1.- Constituye el objeto del contrato, que habra de celebrarse con arreglo al presente
pliego, el arrendamiento para uso distinto de vivienda de los locales n° 4 y 5 existentes en
las instalaciones del Parque del Oeste de la Ciudad de Malaga, en su fachada a la C/
Realenga de San Luis, conforme a la descripcidn recogida en el Pliego de Prescripciones
Técnicas.

1.2.- El contrato definido se encuentra excluido del ambito de aplicacion de la Ley 30/2007,
de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico (en lo sucesivo, LCSP), de conformidad
con lo dispuesto en su articulo 4.1.p), por tratarse del arrendamiento de bienes inmuebles,
por lo que tiene la consideracion de contrato privado.

Los efectos y la extincidn del contrato se regularan, por la voluntad de las partes, por lo
dispuesto en la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, reguladora de los Arrendamientos
Urbanos (en lo sucesivo, LAU) y por el resto de normas de Derecho Privado.

1.3.- El contrato se ejecutara con estricta sujecion a las condiciones recogidas en este
Pliego y en el Pliego de Prescripciones Técnicas que forma parte integrante del mismo.

1.4.- El presente Pliego y el Pliego de Prescripciones Técnicas, revestiran caracter
contractual. En caso de discordancia entre el presente Pliego y cualquiera del resto de los
documentos contractuales, prevalecera el Pliego de Clausulas Administrativas Particulares.

1.5.- El contrato se adjudicara por el procedimiento ABIERTO, pudiendo presentar una
proposicion todo empresario interesado en participar en la licitacion. Asimismo, LIMPOSAM
podra invitar a todos los empresarios que considere adecuados para presentar sus ofertas a
la presente licitacion.

SEGUNDA.- PLAZO DE DURACION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO.

2.1.- El plazo de duracién del contrato de arrendamiento de los locales n° 4 y 5 se
extenderd, sin que quepa prérroga de ningun tipo ni tacita reconduccion, sera de tres afios a
contar desde la fecha del contrato, salvo que con anterioridad, el Ayuntamiento de Malaga,
necesite disponer del inmueble para la construccidon de la biblioteca publica que se ha
previsto edificar en el espacio ocupado por el local o para cualquier uso de interés general.

2.2.- Todo ello, sin perjuicio de la posibilidad de resolver el contrato en los casos y por las

causas previstas tanto en las presentes clausulas, como en la legislacién que resulte de
aplicacion.
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TERCERA.- TIPO DE LICITACION.

3.1.- El precio del arrendamiento de los locales n° 4 y 5 sera de 8,76 euros m2/mes, IVA
excluido, que equivale a 936,53 €/mes y a 33.715,08 € por la duracién maxima del contrato.
No obstante, esta cantidad podra ser mejorada al alza por las empresas invitadas a este
procedimiento.

3.2.- El importe mensual en que resulte adjudicado el contrato de arrendamiento, después
de la aplicacion del IVA y de las retenciones legalmente establecidas, se ingresara, dentro
de los primeros cinco dias de cada mes en la cuenta corriente que a tal efecto sefiale la
entidad gestora del Parque, debiendo el arrendatario entregar en las dependencias de ésta,
dentro de dicho plazo, el resguardo acreditativo del ingreso realizado.

CUARTA.- GARANTIA DEFINITIVA.

El que resulte adjudicatario provisional del contrato, en el plazo establecido en el articulo
135.4 de la LCSP y en la clausula 8.2 de este pliego, debera prestar y acreditar ante el
o6rgano de contratacion la constitucion de una fianza por importe de 1.873,06 Euros,
equivalente a dos mensualidades de renta, para responder de la correcta conservacion del
local arrendado.

QUINTA.- CAPACIDAD PARA OFERTAR.

5.1.- Los Empresarios que reunan las caracteristicas de solvencia y capacidad exigidas en
el presente pliego, podran concurrir por si o representados por persona autorizada mediante
poder bastante. Cuando en representacion de una sociedad concurra algun miembro de la
misma, debera justificar documentalmente que esta facultado para ello. Tanto en un caso
como en otro, al representante le afectan las causas de incapacidad e incompatibilidad
recogidas en este Pliego.

5.2.- Los empresarios que presenten ofertas deberan encontrarse en plena posesion de su
capacidad juridica y de obrar, acreditar su solvencia econdémica y financiera por alguno de
los medios previstos en la clausula séptima de este Pliego, sin que puedan estar incursos
en alguna de las causas de prohibiciéon para contratar previstas en el articulo 49 de la LCSP.

SEXTA.- PRESENTACION DE PROPOSICIONES.

El expediente de contratacién, asi como la documentacion técnica unida al mismo, podra ser
examinado en las oficinas de la Empresa en Camino de San Rafael, 99 (Instalaciones de
Servicios Operativos del Ayuntamiento de Malaga), de 9 a 13 horas de lunes a viernes, a partir
del siguiente dia a aquel en que aparezca publicado el anuncio de esta licitacion en el perfil de
contratante de LIMPOSAM, sito en el portal
web:http://www.malaga.eu/opencms/opencms/aytomalaga/portal/menu/ayuntamiento/menu/ite
mO0014/secciones/subseccion0004?IDOrganigrama=399 y hasta el vencimiento del plazo de
presentacion de proposiciones.

Durante los ocho primeros dias naturales, a contar desde el siguiente a la publicacion del
anuncio en el perfil del contratante, podran presentarse las reclamaciones que se estimen
pertinentes, las cuales seran resueltas por el Organo de contratacion.
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Las proposiciones se presentaran en las oficinas de LIMPOSAM en el horario indicado,
durante el plazo de 15 dias habiles, contados a partir del siguiente a aquel en que se publique
el referido anuncio en el perfil del contratante.

SEPTIMA.- FORMA Y CONTENIDO DE LAS PROPOSICIONES.

7.1.- Las proposiciones constaran de DOS (2) SOBRES, cerrados y firmados por el licitador
o persona que lo represente, debiendo figurar en el exterior de cada uno de ellos el nimero
de referencia y la denominacién del contrato al que licitan, el nombre y apellidos del licitador
0 razon social de la empresa y su correspondiente NIF o CIF. En su interior se hara constar
una relacién numérica de los documentos que contienen.

7.2- Los sobres se presentaran de la siguiente forma:

A) SOBRE N° 1 “DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA” que incluira,
preceptivamente, los siguientes documentos:

« Capacidad de obrar.

o]

Si la empresa fuera persona juridica, la escritura de constitucion o
modificacion, en su caso, inscrita e el Registro Mercantil, cuando este
requisito fuera exigible conforme a la legislacion mercantil que le sea
aplicable. Si no lo fuere, la escritura o documento de constitucion, estatutos o
acto fundacional en los que consten las normas por las que se regula su
actividad, inscritos, en su caso, en el correspondiente Registro oficial, asi
como el Cédigo de Identificacién Fiscal (CIF), todo ello en original o copia
que tenga el caracter de auténtica conforme a la legislacion vigente, o
fotocopia compulsada por funcionario habilitado para ello. Estos documentos
deberan recoger el exacto régimen juridico del licitador en el momento de la
presentacién de la proposicion.

Poder bastanteado por fedatario publico o administrativo cuando actte por
representacion.

Si se trata de empresario individual, el DNI o documento que, en su caso, le
sustituya reglamentariamente, en copia que tenga el caracter de auténtica
conforme a la legislacion vigente, o fotocopia compulsada por funcionario
habilitado para ello.

Las empresas extranjeras presentaran su documentacion traducida de forma
oficial al castellano.

o Declaraciones relativas a no estar incursos en prohibiciones e incompatibilidades para
contratar con la Administracion, de estar al corriente en el cumplimiento de obligaciones
tributarias y con la Seguridad Social y de que no existen deudas en periodo ejecutivo
con el Ayuntamiento de Malaga.
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« Solvencia econdmica y financiera.

o La solvencia econdmica y financiera del empresario podra acreditarse por
uno o varios de los medios siguientes:

a) Declaraciones apropiadas de entidades financieras o, en su caso,
justificante de la existencia de un seguro de indemnizacion por riesgos
profesionales.

b) Las cuentas anuales presentadas en el Registro Mercantil o en el Registro
oficial que corresponda. Los empresarios no obligados a presentar las
cuentas en Registros oficiales podran aportar, como medio alternativo de
acreditacion, los libros de contabilidad debidamente legalizados.

c) Declaracion sobre el volumen global de negocios y, en su caso, sobre el
volumen de negocios en el ambito de actividades correspondiente al objeto
del contrato, referido como maximo a los tres ultimos ejercicios disponibles
en funcion de la fecha de creacidbn o de inicio de las actividades del
empresario, en la medida en que se disponga de las referencias de dicho
volumen de negocios.

B) SOBRE N°2 “OFERTA ECONOMICA”.
La proposicién econdmica se presentara conforme al modelo que se detalla a continuacion.
“OFERTA ECONOMICA PARA TOMAR PARTE EN LA ADJUDICACION DEL

ARRENDAMIENTO DEL LOCAL * DEL PARQUE DEL OESTE SITUADO EN LA FACHADA
DE LA CALLE REALENGA DE SAN LUIS”

(5 P , vecino de........................ con domicilio en............ ,
7751 1 o TR PR cssmssmassmnsen B 1% siminsanns , en plena posesion de su capacidad
juridica y de obrar, en nombre propio (o en representacion de.................. ), enterado de las

Clausulas Administrativas Particulares y de las Prescripciones Técnicas del arrendamiento
del local nimero * del Parque del Oeste situado en la fachada de la calle Realenga de San
Luis.

MANIFIESTA:

1° Que solicita el arrendamiento del local n° 4 y 5, con arreglo a las condiciones de los
precitados pliegos, que declara conocer y aceptar en su totalidad y sin reserva alguna,
ofertando un precio total de............... €, mas el IVA correspondiente, que asciende a la
cantidad de.................. €, por lo que la suma total ofertada asciende a la cantidad
de............ €, y por el periodo descrito en las mencionadas condiciones.

2° Que, asimismo, se obliga al cumplimiento de lo legislado en materia laboral, tributaria, de
prevencion de riesgos laborales y cualesquiera otra que sea de aplicacion.

I 3§ R 7- I ([ RO de 2011.
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7.3.- No se admitiran ofertas efectuadas por correo o fax que lleguen fuera del plazo de
presentaciéon establecido.

Podran desecharse las no ajustadas al modelo, asi como las que puedan producir dudas
razonables en torno a la personalidad del ofertante, precio ofrecido o compromisos que
contrajere.

7.4.- El empresario o empresarios interesados a licitar, podran no aportar aquella
documentacion administrativa que debe formar parte del sobre n° 1, cuando la misma obre
ya en poder de LIMPOSAM, debiendo indicar el ofertante tal extremo.

OCTAVA.- CRITERIOS DE ADJUDICACION DEL CONTRATO.

La adjudicacidon del presente contrato se realizara a la oferta econdmicamente mas
ventajosa, por lo que el criterio de adjudicacién sera econdmico.

NOVENA.- ADJUDICACION Y FORMALIZACION DEL CONTRATO.

9.1.- Una vez recibidas las proposiciones y evaluadas por la Comisidon de Contratacion, se
adjudicaréa el contrato en los términos establecidos en el articulo 135 de la LCSP. La
adjudicacion se efectuara a la que resulte econdmicamente mas ventajosa. En todo caso, la
oferta seleccionada habra de ajustarse a las condiciones previstas en este Pliego y en el de
Prescripciones Técnicas, pudiendo incluso el érgano de contratacion declarar no haber lugar
a concertar el arrendamiento si la oferta u ofertas presentadas no resultaren convenientes al
interés publico o compatibles con el servicio pablico cultural, lidico y recreativo al que se
encuentra vinculado el Parque del Oeste.

La adjudicacién se acordara por el 6rgano de contratacion en resolucién motivada que
debera notificarse a los candidatos o licitadores y publicarse en el perfil del contratante del
6rgano de contratacién, de conformidad con los articulos 135.3 y 42.2 de la LCSP.

9.2.- El adjudicatario, en el plazo de cinco dias habiles contados desde el siguiente al de la
notificacion, debera presentar ante el érgano de contratacion la siguiente documentacion:

o Certificado expedido por la Empresa “Gestion Tributaria, S.A.M.”, acreditativo de
hallarse al corriente en el cumplimiento de las obligaciones tributarias de caracter
municipal impuestas por la normativa vigente.

o Certificado expedido por la Administracion Tributaria, acreditativo de hallarse al
corriente en el cumplimiento de las obligaciones tributarias de caracter estatal y
autondémico impuestas por la normativa vigente (IRPF, Impuesto de Sociedades, IVA,
BT )

« Certificado expedido por la Administracion competente en materia de Seguridad Social,
acreditativo de hallarse al corriente en el pago de las correspondientes cuotas.

« Acreditacion de la constitucidon de la garantia regulada en la clausula cuarta del
presente pliego.
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9.3.- El adjudicatario deberé personarse en las dependencias de LIMPOSAM, al objeto de
formalizar el contrato de arrendamiento, en el plazo de cinco dias habiles a contar desde el
siguiente al de la notificacion de la adjudicacion.

DECIMA.- OBLIGACIONES DEL ADJUDICATARIO.

10.1.- El adjudicatario estd obligado al cumplimiento de las disposiciones vigentes en
materia laboral, de seguridad social y de seguridad e higiene en el trabajo.

10.2.- Ejercer la correspondiente actividad, con arreglo a lo establecido en el presente
Pliego y en el Pliego de Prescripciones Técnicas, con la maxima diligencia y profesionalidad.

10.3.- Abonar el precio del arrendamiento en la forma prevenida en la clausula tercera de
este Pliego.

10.4.- Constituir la garantia definitiva, en los términos de la clausula cuarta de este pliego.

10.5.- Ejercer la actividad por si mismo, durante todo el periodo de duracién del contrato,
con expresa prohibicidon de traspaso, subarriendo o cesion por cualquier titulo tanto de la
misma como del local o indemnizacién a la arrendataria en su caso, salvo autorizacion
expresa de LIMPOSAM (art. 30,31,32,33 y 34 LAU).

10.6.- Mantener y, en su dia, devolver el objeto del contrato en buen estado, siendo de su
cargo todas las obras de conservacion y reparacién que exija el desgaste por el uso
ordinario del local, incluyendo los deterioros causados por los usuarios, asi como las que
fueran necesarias para conservar el mismo en condiciones adecuadas al uso establecido.

10.7.- Todos los servicios y suministros con que cuente el local arrendado (agua,
saneamiento, luz, teléfono, etc.), seran por cuenta exclusiva del arrendatario, asi como los
gastos que ocasionen sus reparaciones y modificaciones. Seran también de su cargo
cuantos impuestos, tasas y precios publicos deriven de la actividad en aquél instalada.

10.8.- Hacerse cargo de la limpieza interior y exterior del local.

10.9.- Abstenerse de colocar en el exterior de los locales y en la fachada de los mismos
ningun tipo de rétulo, placa o soporte publicitario, salvo autorizacién previa y escrita de la
empresa gestora de las instalaciones del Parque, debiendo adjuntar a la solicitud cursada
en tal sentido las medidas, colores, dimensiones y resto de caracteristicas de los soportes
cuya instalaciéon se pretenda. La confeccion e instalacion de tales soportes, en su caso, sera
de la exclusiva cuenta del arrendatario.

10.10.- Colaborar en que, en todo momento, el Parque y sus instalaciones sean un lugar de
esparcimiento ladico y cultural, requiriendo la presencia de las fuerzas y cuerpos de
seguridad cuando se observen actuaciones que asi lo demanden.

10.11 Asimismo, el arrendatario se obliga a contratar una poéliza de Responsabilidad Civil y
Dafios Materiales en los términos establecidos en la clausula décima de este contrato y a
mantenerla durante toda la vigencia de este contrato.
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10.12 Cumplir en cuanto al mobiliario urbano exterior, lo establecido en la Ordenanza
reguladora de la ocupacion de la Via Publica, que regula las caracteristicas del mobiliario
urbano.

10.13.- El arrendatario se obliga a realizar un adecuado mantenimiento del local ocupado en
régimen de alquiler y al cumplimiento de la normativa legal aplicable conforme a la actividad
desarrollada en el mismo.

El arrendador no asume responsabilidad alguna, si por los organismos competentes,
estatales, autondomicos o municipales, no se concediera al arrendatario las autorizaciones
que resulten legalmente exigibles para la apertura del local, o se prohibiera la misma una
vez autorizada, circunstancias que, de producirse, no servirdn, en modo alguno, como
causa de resolucion del arrendamiento.

El arrendatario se hace directa y exclusivamente responsable, y exime de toda
responsabilidad al arrendador, por los dafos que puedan ocasionarse a personas 0 cosas Y
sean derivadas de instalaciones para servicios y suministros del local arrendado, tanto los
ocasionados por el propio arrendatario como los cometidos por los ocupantes del local a
todos los efectos, incluidos los de una posible indemnizacion por dafios y perjuicios.

UNDECIMA.- SEGUROS.

11.1.- El arrendatario se obliga a contratar y mantener durante la vigencia del contrato las
siguientes polizas:

« Una pdliza de Responsabilidad Civil que cubra las reclamaciones derivadas de dafos
ocasionados a terceros en el desarrollo de la actividad. El limite de la indemnizacion no
debera ser inferior a 300.000 €.

« Una pdliza Multirriesgo de Dafios Materiales que asegure el 100% del valor de
reposicion a nuevo, del local arrendado. Se ampararan bajo dicha pdliza, las siguientes
garantias: Incendio, rayo, explosion, riesgos extensivos, dafios por agua, dafos
eléctricos, rotura de cristales y desperfectos por robo o su tentativa. Se hara constar
clausula de beneficiario a favor de LIMPOSAM en su calidad de sociedad municipal
encargada de la gestion del local.

11.2.- El arrendatario se obliga a remitir a LIMPOSAM, copia de las pdlizas contratadas
dentro de los 15 dias habiles siguientes a la formalizacién del contrato, asi como del recibo
que justifica estar al corriente en el pago de la prima.

11.3.- LIMPOSAM informara al arrendatario sobre el capital asegurado (segun valor de
reposicién a nuevo) que deberd incluirse en concepto de CONTINENTE en pdliza de
Multirriesgo de Dafios.

Se admitira que la cobertura de Responsabilidad Civil forme parte de la pdliza de

Multirriesgo siempre y cuando cumpla con los requisitos establecidos en el primer punto de
la presente clausula.
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DUODECIMA.- RESOLUCION DEL CONTRATO.

12.1.- Seran causa de resoluciéon del contrato:

« La necesidad del Ayuntamiento de Malaga de disponer del inmueble para la
construccion de cualquier equipamiento publico que haya de edificarse en el Parque del
Qeste.

« Lademora en el pago del precio del arrendamiento por plazo superior a treinta dias.
« Eltranscurso del plazo de duracion del contrato.
e Elincumplimiento de las obligaciones del arrendatario.

o« Muerte o incapacidad sobrevenida del contratista individual o la extincion de la
personalidad juridica de la sociedad contratista.

¢ El mutuo acuerdo de las partes.
12.2.- Ademas seran causa de resolucion automatica las que a continuacién se citan:
« El Incumplimiento en todo o en parte de las condiciones pactadas en el presente pliego.

¢ Todas las enumeradas en el articulo 27.2 de la LAU de 24 noviembre de 1994, en
relacion con el art. 35 de la LAU.

12.3.- En caso de resolucion del contrato por cualquiera de las causas citadas, quedaran en
beneficio del local cuantas obras e instalaciones hubieren sido realizadas en el mismo, sin
indemnizacién alguna. No obstante, aquéllos elementos que fueren susceptibles de retirada
sin menoscabo alguno del inmueble, podran serlo, por cuenta del hasta entonces
arrendatario, previa autorizacién de la empresa gestora de las instalaciones del parque y
antes de que expire la vigencia del contrato. En cualquier caso, LIMPOSAM podra exigir al
arrendatario la retirada total del mobiliario del local, o de las obras o instalaciones que el
arrendatario haya ejecutado, dejando expedito el mismo.

DECIMOTERCERA.- CONDICIONES ESPECIALES.

13.1.- Seran de cumplimiento obligatorio, por parte del adjudicatario, las normas vigentes en
materia laboral y tributaria y caso de precisarse bienes o servicios que no sean de origen
espafol, haber cumplido para su importacién, la legislacién vigente en tal materia.

Asimismo, debera cumplir con las obligaciones establecidas en las leyes, Reglamentos o
Normativas de cualquier indole que les fuere de aplicacién, tanto de caracter general como
particular o especifico.

13.2.- La Entidad Empresa de Limpiezas Municipales y Parque del Oeste, S.A.M., no tendra

mas vinculacién con el adjudicatario que la derivada del contrato, igualmente no tendra
vinculacion alguna con el personal del mismo.
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DECIMOCUARTA.- JURISDICCION.

14.1.- Los litigios derivados del contrato se entenderan siempre sometidos a la Jurisdiccion
y Tribunales competentes, en el lugar en que la Sociedad tiene su sede. Debiendo dirigirse
las notificaciones a las oficinas administrativas, sitas en Camino San Rafael, n°® 99.

Malaga, a 28 de Abril de 2011

DIRECTOR DEL SERVCIO JURIDICO

R A

—

—

Fdo. Candido Martin Ariza
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